WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
32-500 Chrzandw, ul. Wodziriska 6
Regon 273115065

REGULAMIN

WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ

nieruchomosci przy ul. Wodzinska 6

w Chrzanowie



Tres¢ regulaminu obowigzuje od dnia 28.11.1996.

§ 1

Ogdt wiascicieli, ktérych lokale wchodza w skiad nieruchomosci tworza Wspdlnote
Mieszkaniowa zgodnie z ustawa z dnia 24.06.1994r. (Dz.U. Nr 85, poz. 388).

§ 2 )
Organami Wspodlnoty s3 :
1, Zarzad.
2. Zebranie Wspolnoty
§3

Zarzad moze byé¢ jednoosobowy lub kilku osobowy. Czlonkiem Zarzadu moze by¢ wiasciciel
lokalu, jak i osoba fizyczna lub prawna nie nalezaca do grona wiascicieli lokali. Zarzad
wybierany jest przez Wspolnote Mieszkaniows w formie uchwaly.

§ 4
Wybér Zarzadu oséb fizycznych lub osoby prawnej wymaga zawarcia umowy o

sprawowaniu zarzadu, ktéra w imieniu Wspélnoty zawieraja dwaj przedstawiciele tej
Wspélnoty, upowaznieni uchwata, o ktoérej mowa w § 3.

§ 5

Zarzad kieruje sprawami Wspdlnoty i reprezentuje jej interesy na zewnatrz, a takze w
stosunkach miedzy Wspdlnota Mieszkaniowa, a poszczegdlnymi wihascicielami lokali.

Gdy Zarzad jest kilkuosobowy, o$wiadczenia woli sktadaja dwaj jego cztonkowie. Gdy zarzad

sprawuje osoba prawna, oswiadczenia woli podpisuje kierownik tej jednostki lub dwoch
czionkéw Zarzadu.

§ 6
1. Czynnosci zwyklego zarzadu podejmuje Zarzad samodzielnie.
2. Do czynnosci zwyklego zarzadu nalezy w szczegolnodei
1/ zawieranie uméw o dostawe do nieruchomosci wspolnej energii elekirycznej, energii
cieplnej, wody, gazu, odprowadzenia Sciekéw, wywozu nieczystosci, $wiadczenia

ustug kominiarskich, konserwacje instalacji AZART oraz innych ushig zwiazanych z
funkcjonowaniem urzadzen technicznych nieruchomosci wspdine;j,



3. Przyjecie sprawozdania Zarzadu i podjecie uchwaty w przedmiocie udzielania
absolutorium.

4. Zwickszenia obciazen whascicieli lokali mieszkaniowych z tytutu utrzymania nieruchomosci
wspolnej, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.
§9
Jezeli Zarzad nie wypelnia swoich obowiazkéw albo narusza zasady prawidlowej gospodarki,
kazdy z whascicieli moze zadaé ustanowienia przez sad zarzadcy przymusowego.
§ 10
1. Uchwaly wiascicieli lokali sa podejmowane, badz na zebraniu, badz w drodze
indywidualnego zbierania gloséw przez Zarzad. Uchwata moze by¢ wynikiem glosow

oddanych czgéciowo na zebraniu, czgéciowo w drodze indywidualnego ich zbierania.

2. Uchwaly zapadaja w glosowaniu jawnym, badz w drodze indywidualnego zbierania giosow
przez Zarzad i liczone sa w ten sposob, ze jeden glos przypada na jeden lokal.

3. Wiasciciele moga uczestniczyé w glosowaniu przez pelmomocnika. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci,
§ 11
O treéci uchwaly, ktéra zostata podjeta z udziatem glosébw zebranych indywidualnie, kazdy
wihasciciel lokalu powinien by¢ powiadomiony przez Zarzad na pismie.
§ 12

1. Zebranie zwoluje Zarzad.

2. Prawo zadania zwolania zebrania Wspélnoty przystuguje w kazdym przypadku jednej
dziesiatej ogotu whascicieli. Zadanie, zawierajace proponowany porzadek obrad nalezy
zhozyé Zarzadowi na piSmie.

3. O miejscu, terminie i proponowanym porzadku zebrania Wspélnoty, Zarzad powiadamia
wlascicieli przez ogloszenie na tablicy ogloszen na siedem dni przed terminem zebrania.

§ 13

1. Zarzad obowiazany jest zwola¢ zebranie ogdtu wiascicieli co najmniej raz w roku, nie

pozniej niz w pierwszym kwartale kazdego roku w celu podjecia przez wiadcicieli uchwal,

o ktérych mowa w § 8 ust. 1-3 regulaminu.

2. Jezli Zarzad nie zwola corocznego zebrania w terminie, o ktorym mowa ust. 1, moZe to
uczyni¢ kazdy z wiascicieli.



2. Na zadanie Zarzadu wlasciciele lokali sq zobowigzani zezwala¢ na wstgp do stanowiacych

ich wlasnos¢ lokali, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu
albo usunigcia awarii w nieruchomosci wspolnej, a takze w celu wyposazenia budynku,
Jjego czgdei lub mnych lokali w dodatkowe instalacje,

§ 19

Na koszty zarzadu nieruchomosdcia wspolng sktadaja sie w szczegdinosei :

(S8

.

1/ wydatki na remonty i biezacg konserwacje,

2/ optaty na dostawg energii elektryczneji cieplnej, gazu i wody w czesci dotyczace
nieruchomosci wspélnej oraz oplaty za anteng zbiorcza i winde,

3/ ubezpieczenia, podatki, i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sg pokrywane
bezposrednio przez wiascicieli poszczegoélnych lokali,

4/ wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

5/ wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu lub zarzadey.

§ 20

. Na pokrycie kosztéw zarzadu 1 wydatkow zwiazanych z utrzymaniem ich lokali
wlasciciele uiszczaja miesigezne zaliczki, platne z gory do dnia 10 kazdego miesiaca,
rozliczane w cyklach kalendarzowych.

Oplata wyraza si¢ stawka za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu.

. W przypadku podwyzszenia przez dostawcéw cen za ustugi wpltywajace na wysokodé
oplaty, o ktérej mowa w § 6 ust. 2 pkt. 1 zwigzanych z utrzymaniem poszczegdlnych
lokali, takich jak: ciepta i zimna woda, elektrycznoé¢, gaz, wywoz nieczvstodci,
odprowadzenie $ciekéw itp. , oplata obciazajaca wlascicieli lokali ulegnie od dnia
wprowadzenia podwyzZszonych cen proporcjonalnemu Wzrostowi.

. O podwyzce Zarzad niezwlocznie powiadamiaé bedzie wiascicieli lokali.

§ 20

Za zobowigzania dotyczace nieruchomosci wspdlnej odpowiada Wspolnota Misszkaniowa bez
ograniczen, a kazdy wiasciciel lokalu - w czgéci odpowiadajacej jego udziatowi w tej
nieruchomosci.

§ 21

W sprawach nie uregulowanych ninigjszym regulaminem zastosowanic maja orzspisv ustawy

Z

dnia 24 czerwca 19941, o wlasnosci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 38%).



